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La fin d'année est un moment propice a la réflexion sur votre strategie patrimoniale, dans sa
composante fiscale notamment.

DECOUVREZ LE PRIVATE EQUITY POUR :

REDUIRE VOTRE FISCALITE (18% plafonnés : voir tableau plus bas).
DEVELOPPER VOTRE PATRIMOINE

DIVERSIFIER VOS INVESTISSEMENTS,

ECHAPPER A LA VOLATILITE DES MARCHES FINANCIERS,

OBTENIR DES RENDEMENTS ATTRACTIFS (+/- 6%/an).

YV WV VN

Je vous propose de réfléchir aux deux bonnes raisons d'investir dans I'économie réelle et de
decouvrir les charmes de certains investissements en PRIVATE EQUITY :

e Premiérement vous échappez ainsi a la volatilité des marchés financiers, vers lesquels

tout titulaire d'un contrat d'assurance vie est orienté pour obtenir un rendement que
les fonds euros ne procurent plus (rendement 2019 moyen attendu : 1.3%, inférieur a
I'inflation).

Nul besoin d’insister sur la sensibilité de ces marchés aux tweets de D.Trump, aux
guerres commerciales multilatérales, au terrorisme, au BREXIT, au risque geo
politique omniprésent, bref a des phénomenes irrationnels et non maitrisables.

e Deuxiéemement un avantage fiscal sous forme d'une réduction d'impdt sur le revenu
est accordé, rémunérant une prise de risque qu’il convient de mesurer....a 'aune des
objectifs de Taux de Rentabilité Interne annuels de I'ordre de 6% hors avantage fiscal.

La solution alternative de s'intéresser a des investissements décorrélés des marchés

financiers, permet de répondre aux objectifs cités en introduction, malgré des
caractéristiques susceptibles de freiner les ardeurs : capital non garanti, rentabilité non
garantie....

Mais n’est- ce pas le cas de tout investissement, exception faite des fonds euros et livrets ?




J'ai sélectionné différents supports et themes d’investissement, dans des secteurs qui
offrent des perspectives attrayantes, et dont les sociétes de gestion peuvent se prevaloir de
bonnes performances par le passé.

STATUT JURIDIQUE ET FISCAL

Investissement direct
au capital

FIP

Fonds d'Investissermnent de Proximité

FIP
Fonds d'Investissement de Proximite

FCPI
Fonds Commun de Placement
pour l'innovation

SOCIETE DE GESTION

OCP BUSINESS CENTER

123 1M
123 HORIZON PME

EXTENDAM
FIP OBJECTIF FRANCE

IDINVEST PARTNERS

< 10000 niche fiscale

18 000 excédent reportable

plafond: 4320 euros pour couple

plafond: 4320 euros pour couple

OBIET Valorisation de l'immobilier Financement de projets de: Financement de projets dans Financement de start-up europeennes
Creation de centre d'affaires|tourisme: hotellerie et campings hotellerie d'affaires en Europe innovantes
santé: EHPAD, résidences seniors
pharmacie, enseignement, industrie
INVESTISSEMENT MINIMUM 20000 euros 1000 euros 1000 euras 1000 euros
Plafond d'investissement 50 000/100 000 12 000/ 24 000 12 000/ 24 000 12 000/ 24 000
REDUCTION IR 18% 18% 18% 18%

plafond: 4320 euros pour couple

HORIZON DE SORTIE 5ans Hbadans 6a8ans 7a9ans
Indisponibilite fiscale: 5 ans Indisponibilité fiscale: 5 ans Indisponibilité fiscale: 5 ans

DISTRIBUTION NON NON NON NON

FISCALITE A LA SORTIE PFU (30%) Plus-value: exo d'IR Plus-value: exo d'IR Plus-value: exo d'IR

IFI: NON

mais prélevements soclaux 17,2%

mais prélévements sociaux 17,2%

mais prelevements sociaux 17,2%

Je me tiens a votre disposition pour vous fournir la documentation relative a ces fonds, vous

accompagner et vous conseiller dans cette démarche d’investissement et de défiscalisation.

Bien cordialement,

P.RICHARD

L.

Statuts professionnels :
Conseil en Investissement Financier (C.I.F) : adheérent ANACOFI/CIF N"EOD3913,
Courtier d’Assurance : Immatriculation ORIAS : 14004732 ; www.orias.fr.
Intermediaire en Opérations de Bangue et Services de Paiement (IOBSP).
Agent Immobilier : carte n® CP1 1310 2018 000 025 047 (sans détention de fonds), délivrée le 1/03/2018 par CCI Marseille-Provence.

Site : www.optipatrimoine.net mail : contact@optipatrimoine.net Tel: 06 10 91 58 27
Le Mazarin, 20 Bd du Roi Rene 13100 AIX-EN-PROVENCE
SARL au capital de 7500 euros RCS : 502 509 110 // 2011B02073 N° TVA intracommunautaire : FR9650250911000024
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Les centres d'affaires et les espaces de coworking
représentent une alternative a la location de bureauxen
bail 3/6/9. Grace a une offre comprenant de nombreux
services ainsi qu'a la flexibilité des contrats proposés,
'hébergement en centre d'affaires séduit de plus en
plus de PME, de grands groupes et de professions
libérales.

UN MARCHE
EN FORTE CROISSANCE

CEAAR TN LY LY

MARCHE DES CENTRES D’AFFAIRES
ET DU COWORKING

Le marché des centres d'affaires et du coworking enregistre une croissance a deux chiffres en France et
dans le reste du monde, témoignant de l'augmentation de la demande en bureaux alternatifs.

En France, le nombre de centres a été multiplié par 10 depuis 2012, la flexibilité et la simplicité étant les
principaux critéres plébiscités par les utilisateurs de ces espaces hybrides.

Siles espaces de travail partagés ne représentent encore que 5% de la demande placee de bureaux dans le
centre de Paris, le potentiel de croissance est important : a titre d'exemple, la proportion est actuellement
de 20% a Londres et 9% a Madrid.

670 000 m? 957 m? 700
SURFACE TOTALE SURFACE MOYENNE SITES EN FRANCE
DES CENTRES D'AFFAIRES & D'UN ESPACE FLEXIBLE DONT 250 EN

DE COWORKING EN FRANCE EN FRANCE ILE-DE-FRANCE

L'évolution de la demande des entreprises en matiere de
bureaux ne se fait pas au détriment de la rentabilite pour les

de chiffre d'affaires qu'une location traditionnelle en bail
3/6/9 dans le centre de Paris (Paris QCA). La mutualisation

propriétaires d'actifs. En effet, a surface égale, un espace de
coworking / centre d'affaires génére jusqu'a deux fois plus

1214€ / m?

REVENU ANNUEL MOYEN
EN ESPACE DE COWORKING

des espaces et des services permet de créer plus de valeur
pour les exploitants.

504€ / m?

REVENU ANNUEL MOYEN

EN BAIL 3/6/9

Sources : Etudes 2017-2018 - JLL / Les nouveaux bureaux flexibles, BAP / Indice du coworking, Cushman & Wakefield / La ronde du coworking.



Les sociétés OCP Business Center reéalisent l'acquisition d'immeubles
et de plateaux de bureaux a Paris afin de les exploiter dans |le cadre d'une
activité de centres d'affaires, c'est-a-dire d'hébergement et de services aux
entreprises. L'activité des sociétés OCP Business Center repose sur des
revenus récurrents versés par des occupants de moyen/long terme.

PRESENTATION
BE LACTIVIIE

OBJECTIFS DE CREATION
DE VALEUR
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a la revente
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Exploitation Cession

Décote moyenne constatée sur le prix des acquisitions immabiligres réalisées par les sociétes OCP Business Center 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1,12,13 £ 14,15,
16, OCP Club Deal 14 2 et OCP Club 150 par rapport au prix mayen par secteur publié par la Chambre des Notaires de Paris

Ces hypothéses sont communiguées & titre purement indicatif, les societés OCP Business Center ne sont pas en mesure de garantir la realisation
effective d'une de ces hypothéses. Celle-ci dependra de |'activite et des conditions de marché futures. || est précise que les investisseurs beneficient d'une
préference & hauteur de 125 % sur les dividendes, le rachat des actions et le boni de liguidation eventuels.

PRESENTATION Yool ST ETIR

OCP Business Center est une societé du groupe
OCP FINANCE créé par Jeremy OININO (HEC/Telecom
Paris) et Olivier CAHANE (HEC/Telecom Paris).

OCP FINANCE est un groupe diversifié qui développe
principalement une offre de centres d'affaires sous
la marque OCP Business Center dont la croissance a
été financée grace a des solutions d'investissement
innovantesendirection des particuliersetdesentreprises.

Afin de mener a bien son activité, OCP FINANCE a
recruté des professionnels bénéficiant d'expériences
complémentaires au sein de grands groupes (Regus,
BNP Paribas Real Estate...).

A ce jour, OCP FINANCE détient 21 centres
d'affaires, principalement a Paris et ambitionne de
devenir leader sur ce marcheé a moyen terme.



UNE SELECTION
RIGOUREUSE

EMPLACEMENT
Paris et premiére couronne en priorite
Moins de 5 minutes du meétro
Centre d'activités economiques

PRIX
Achat de locaux vides
Partenariats avec des institutionnels et des brokers reconnus
Décote moyenne de 48 % par rapport au prix du marche !

AMENAGEMENT
Surfaces comprises entre 400 m? et 3 000 m?
Plateaux de bureaux ou immeubles en pleine propriété
Travaux d'aménagement réalisés par des architectes spécialisés

seigtes QCP Center1, 2, 3,4,5,6,7,8,510,1,12,13 & 14,15
=

ar la Chambre d as de Paris

EXEMPLE DE REALISATION

BN s

e

11, RUE DE LOURMEL - 75015 PARIS - Métro Dupleix / Bir Hakeim

Prix d'acquisition : 5 384 €/m?

Source : Chambre des Notaires de Paris

AUTRES EXEMPLES D’ACQUISITION ®

66 avenue des Champs-Elysées 75008 Paris : 6 974 € / m? > Décote de 46,5 % par rapport au prix du marché

24 rue de Clichy 75009 Paris : 5 950 € / m? > Décote de 39 % par rapport au prix du marché

6 rue de Musset 75016 Paris : 4 730 € / m? > Décote de 47 % par rapport au prix du marché

47 rue Popincourt 75011 Paris : 4 050 € / m? > Décote de 56 % par rapport au prix du marché

18 rue de Goubet 75012 Paris : 2 526 € / m? > Décote de 65 % par rapport au prix du marcheé

6 avenue Ingres 75016 Paris : 5 802 € / m? > Décote de 43 % par rapport au prix du marché

5 avenue du Général de Gaulle 94160 Saint-Mandé : 4 032 € / m? > Décote de 46,5 % par rapport au prix du marché

Biens acquis par les sociétés OCP Business Center et OCP Club Deal entre 2014 et 2018



FISCALITE

SOUSCRIPTEUR CENTRES D'AFFAIRES

DE REDUCTION D'IMPOT SUR LE REVENU (IR) JUSQU'AU 31 DECEMBRE 2019 m
dans la limite de 10 000 € ¥ par an (art. 199 terdecies-0 A du CGl) pendant 5 ans.

Exemple : pour un investissement de 100 000 € en 2015,
vous bénéficiez d’'une réduction d'IR de 25 000 € répartie comme suit :

- 10 000 € en 2012
- 10 000 € en 2020 -25000€
+ 5000 € en 2021

DE L'INVESTISSEMENT NON ASSUJETTI A L'IFI
(art. 965 du CGl).

D'IMPOSITION SUR LES PLUS-VALUES EVENTUELLES
Prélévement Forfaitaire Unique (art. 200 A du CGl).

Sous réserve de la publication au journal officiel d'un decret pris en application de l'article 118 de la loi de finances du 28 decembre 2018

4 Plafond global des niches fiscales

B

i

Le risque de perte en capital ainsi que
l'absence de garantie de rendement pour

Il appartient a linvestisseur d'apprecier linterét d'un : ;
les investisseurs.

investissement dans OCP Business Center par rapport
a sa situation particuliere. A cet effet, les investisseurs )
peuvent faire la demande & |a société de tout document Le risque d'illiquidité dans la mesure ou
de nature a éclairer leur prise de décision directement a A OCP Business Center na prevu aucun
I'adresse contact@ocpfinance.com. — mécanisme particulier de sortie pour les
Investisseurs.

L'attention des investisseurs est attirée sur les risques
liés a un investissement dans OCP Business Center, en
particulier sur:

Le risque de remise en cause de |'avantage
fiscal.



SYNTHESE DU DISPOSITIF
ET DES FRAIS

IEJURIDIQUE | SOCIETE ANONYME
IRE DE L'OPERATION ~ AUGMENTATION DE CAPITAL
' e | 7999900€
REDUCTION D'IR DE 25 % DU MONTANT INVESTI

AUCUN
~ FRAIS DE SORTIE ! AUCUN
| PRIX D'EXERCICE e - 100 € PAR ACTION
~ SOUSCRIPTION MINIMUM | 20000€
TURE DES SOUSCRIPTIONS | 16 DECEMBRE 2019

1 25% de réduction d'impot sur le revenu (IR) jusgu'au 31 decembre 2019 dans la limite de 10 000 € par an (art. 192 terdecies-0 A du CGl) pendant 5 ans, sous
réserve de la publication au journal officiel d'un decret pris en application de l'article 118 de |a loi de finances du 2B decembre 2018

_ ESTIMATION DES FRAIS LIES A LEMISSION

HONORAIRES DE CONSEIL ET D'ASSISTANCE 5% DU MONTANT DE lé.'OPERAT!ON

~ ESTIMATION DES FRAIS ANNUELS DE CONSEIL

FRAIS VERSES A OCP FINANCE 1,5 % DU MONTANT DE L'OPERATION

Les sociétés DCP Business Center appartiennent au Groupe OCP Finance, SAS au capital de 63 329,10 €. RCS Paris 519 782 841

siége social 49-5), rue de Ponthieu 75008 Paris - Droits a limage : Meero

Photos d'illustration

66, avenue des Champs-Elysées
75008 Paris - France

mEy
W 0183 64 3100
contact@ocpfinance.com

SRS
sama

s==8 OCP | Business Center
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=—— FISCALITE ===

Une réduction d’ impot sur le
revenu de 18 %" pouvant aller
jusqu 'a 25%",

A la date de publication de cette plaguette, e souscripteur du FIP 123Herizon
PME 2018 peut bénéficier d'une réduction d'impét sur le revenu & hauteur
de 18% " de son Investissement (hors droits d’entrée)

Toutefaols. le point |l de I'article 74 de la loi de finances pour 2018 prévoit
une augmentation du taux de réduction d'IR & 25%" pour l'investissement
dans un FIP sous réserve que celul-ci soit invest 8 100% dans des sociétés
éligibles. A la date de publication de cette plaquette, le décret d'applica-
tion de cet article n'a pas été publié. Le taux de 25%'" s'appliquera aux
versements effectués dans le FIP 123Horizon PME 2018 a compter d'une

Exoneration d'IR des produits distribués par le FIP et des
plus-values eventuellement realisees lors de |a cession des parts,
(les porte

hors prélevements sociaux
demander le rachat par le Fonds pendant la durée de vie du Fonds

urs de parts A ne peuvent en

date fixée par décret, qui ne peut étre postérieure de plus de trois mois a
la date de réception par le Gouver t de la rép delaC issi
européenne.

Le souscripteur du FIP 123Horizon PME 2018 pourra ainsi bénéficier d'une
réduction d'impdt sur le revenu selon le taux en vigueur au moment de son
investissement (hors droit d'entrée) en fonction de la date de publication
du décret selon les modalités ci-dessous :

Reduction 189%'

Réduction max.

2160 € 4320 €*? 2160 €

Investissement max.

[hors droits d entréa)

12000 € 24 000 €* 8 640€

Reduction 25

Réduction max.

Investissement max.

{hors droits d'entréa)

En contrepartie d'une période de
blocage des rachats de parts pendant une
durée minimale de 5 ans, solt jusgu'au 31
décembre 2024, pouvant aller jusqu'a 8
années en cas de prorogation de la durée de
vie du FIP 123Horizon PME 2018 sur décision
de la société de gestion, soit jusqu'au 31
décembre 2027

O"(OI

4320 €2 Engagement fiscal de détention :
Jusgu'au 31 décembre de la 5*"* année
sulvant celle de la souscription des parts du

Fonds.

Le traltement fiscal dépend de la situation
individualle de chaque investissaur

17 280 €°

RISQUES GEHERAU)( LIES
JESTISSEM

Risques de perte en capital : le FIP a vocation & financer en fonds
propres (actions) et quasi fonds propres (obligations convertibles
notamment) des entreprises, L'investisseur doit &tre conscient qu'un
investissement dans le FIP comporte un risque de perte en capital
en cas de dégradation de la valeur des actifs dans lesquels le FIP est
investl,

Risques d'illiquidité des actifs du FIP : le FIP pourra étre investi dans
des titres non cotés sur un marché d'instruments financiers, peu ou pas
liquides. Afin de respecter les délais de liquidation du portefeullle, Il ne
peut &tre exclu que le FIP éprouve des difficultés a céder de telles parti-
cipations au niveau de prix souhaité, ce gul pourrait avolr un iImpact
negatif sur la valeur liquidative des parts du FIR

Risq liés a I'estimation de la valeur des sociétés du portefeuilie :
les sociétés du portefeuille font 'objet d'évaluations selon la regle de
lajuste valeur, Malgré la prudence et le soin apportés a ces évaluations,
la valeur liquidative est susceptible de ne pas refléter la valeur exacte
du portefeuille,

Risques liés aux obligations convertibles : le FIP devrait investir une
part de son actif (jusqu'a 60% maximum) au travers notamment d'obli-
gations convertibles qui, en cas d'exercice d'une option de conversion,
donnent accés au capital des entreprises. La valeur de ces obligations
dépend de plusieurs facteurs tels que le niveau des taux d'intérét et
surtout I'évolution de la valeur des actions auxguelles elles donnent
droit en cas de conversion.

Les autres risques (risque action, risque de crédit, risque de taux.
risque au niveau de frais) sont mentionnés dans le Réglement du FIP
Par ailleurs. il est précisé que le FIP 123Horizon PME 2018 ne procédera
& aucune distribution pendant un délal de 5 ans a compter de la cloture
de la période de souscription des parts de categorie A seit Jusqu'au
31 décembre 2024 inclus. Au-dela de ce délal, aucune garantie ne
peut étre donneée s'agissant de la réalisation de distributions par le FIP
123Horizon PME 2018

DUREE DE BLOCAGE

" De I'invastissement réalisé dans le FIP 123Horizon PME 20118 (hors
droits d'entrée). en fonction du taux de réduction en vigueur au
moment de l'investissement et en contrepartie d'une période de
blocage des rachats de parts pendant une durée minimale de 5 ans.
soit jusgqu'au 31 décembre 2024, pouvant aller jusqu'a B années en
cas de prorogation de |a durée de vie du FIP 123Horizon PME 2018 sur
décision de la sociéte de gestion. soit jusqu'au 31décembre 2027 Ala
date de publication de cette plagquette, et sous réserve des évolutions
fiscales qui pourraient intervenir ultérieurement & la date d'agrément
de I'&MF. la réduction d'IR est soumise au respect par l'investisseur
personne physigue de conditions et notamment de conservation de ses
parts Jusgu'au 31 décembre de la Séme année suivant celle de la sous-
cription. Par ailleurs, le montant total des avantages fiscaux au titre de
I'IR est plafonné & 10.000 € par an et par foyer fiscal. ' A savoir les
contribuables mariés ou pacsés et soumis 3 imposition commune, M A la
date de publication de cette plaguette, et sous réserve des évolutions
fiscales qul pourraient intervenir ultérieurement a la date d'agrément
de 'AMF les prélévements sociaux s élévent & 17.2%. 1 L 'attention
des investisseurs potentiels est attirée sur le fait que ces différents
dispositifs fiscaux sont susceptibles d'évoluer postérieurement a la
date d'agrément du FIF. Pour plus de détalls, veulllez consulter la Mote
Fiscale.



Une stratégie
d’investissement
rielle et

POINTS CLES DU FIP ==

Un mecanisme
d’investissemen

ilegiant

Le FIP 123Horizon PME 2018 réalisera ses investissements en capitalisant
sur |'expérience et les convictions de gestion des gérants d'123 IM. L'ob-
jectif est de répartir les Investissements sur les sectaurs d'activité que
les gérants d"123 IM jugeront porteurs et avec de bonnes perspectives de
croissance en contrepartie d'un risque de perte en capital et d'illiquidité.
A titre d'exemple. 123 IM a investi ces derniéres annéas dans les secteurs
de la dépendance-santé (EHPAD, Résidences Séniors), de 'hotellerie, de
I'enselgnement prive, des commerces sous enseigne ou encore de |'industrie
traditionnelle frangaise,

d'123IM

o

LTS e pPi

;=

EHPAD

TOURISME

177 M€ DEPLOYES
(44 EHPAD /
25 résidences-services)

275ME€ DEPLOYES
(134 hétels / 23 campings)

Le FIP 123Horizon PME 2018 a pour objectif d'investir significativement sous
forme d'obligations convertibles, dans la limite de 60 % maximum de son actif,

L'osbligation convertible est un outil hybride de financement qui se situe
en termes de risque / rendement entre le financement bancaire et le
financement en actions. En contrepartie de ce profil de risque, |'obligation
convertible dispose de perspectives de rendement moins Importantes que
I'investissement traditionnel sous forme d'actions. Les gérants d'123 IM
chercheront des obligations ayant des maturités de 3 a & ans. Investir en
obligations convertibles n'est pas une garantia contre le risque de défautd'une
PME et présente un risgue de perte en capital et d'illiquidite.

PHARMACIES ENSEIGNEMENT

25 M€ DEPLOYES

(26 établissements)

40 M DEPLOYES
(16 officines)

|Source 123 1M Il n'est pas garant| que le FIP 123Horizon PME 2018 détienne des titres de sociétés de ces secteurs)

Des distribution

DES GERANTS

Cession
Période Gestion active d riicipations =
de souscription des participations ” Ppléri:;:d. / E [\‘l GAG E S
du FIP en portefeuille remboursement

Les gerants d123 IM ont souhaité prendre

un engogement fort dalignement

Prorogée jusqu’au 31/12/2021 01/01/2025 2027 d'intéréts ovec les souscripteurs du FIP
31/12/2019 ) X 123Horizon PME 2018. Ainsi, les gerants
d'123 IM ne percevront lintégralité de leur

Distributions aux t intéressement u (inclus I'Attribution

souscripteurs en fonction ; 5 Far

des disponibilités du FIP d'Egalisation tel que ce terme est defini

123Horizon PME 2018 dans le Reglement du FIP} que si les

souscripteurs du FIP 123Horizon PME 2018

atteignent une rentabilité (nette de frais)

Lendemain de la Cloture des Fin de la période Expiration du délai Echéance du FIP de 15% (sait un rendement de +15% sur

de conservation
fiscale

d'investissement
réglementaire

date d'obtention
de l'agrément AMF
du FIP

prorogations
reglementaires
incluses)

souscriptions I'investissement d'origine au terme de

la durée de blocage). Si cet objectif est
atteint, le solde des Produits Nets et des

3 A s 3 s Plus-Values Mettes du FIP (tel que ce
A partir de I'expiration d'un délal de 5 ans 8 compter de |a cldture de la période de souscription des parts sty gy { e

de catégorie A du FIP, soit 4 compter du Ter Janvier 2025, |e FIP 123Horizon PME 2018 pourra procéder
a des distributions, en fonction de ses disponibilités,

tarme est défini dans le Reglement du FIP)

sera réparti comme suit : (i) BO% pour les
souscripteurs, (i) 20% pour 123 IM (en
dans

contrepartie d'un investissement
le FIP qui ne représentera que 0,25% au

minimum du total des souscriptions).

Les distributions réalisees au profit des porteurs de parts A du FIF 123Horizon PME 2018 seront exclu-
sivement realisées en numéraire, et se feront par vole de réduction de la valeur liquidative des parts A
L'attention des investisseurs qui souhaitent bénéficier d'une réduction d'IR en 2019 (sur leurs revenus
de 2018) est attirée sur e fait qu'ils doivent avair souscrit et libéré leurs parts au plus tard le 31 décembra
2018.

Document non contractuel édité en octobre 2019 Ce document ne se substitue pas au decument d'informations clés a destination de I'lnvestisseur (¢ DICI ») visé par 'AMF Le DIC! sera
remis au souscripteur préalablement a sa souscription. Le prospectus complet du Fonds comprenant le DICI. le Réglement ainsi que la note fiscale (non visée par ' AMF). le dernler rapport
annuel et la derniére compoesition de I'actif semestrielle du Fonds sont disponibles sur simple demande écrite du perteur.
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STRATEGIE

D’ INVESTISSEMENT

Accompagner la croissance
et le developpement
des PME francaises

Le FIP 123Horizon PME 2018 a pour objectif de financer le développement
des entreprises francaises de taille moyenne (PME) et d'accompagner
les entrepreneurs dans leurs stratégies de croissance. A ce titre, le FIP se
concentrera sur des entreprises dont la valorisation est inférieure 8 30 M€,
segment sur lequel 123 IM est aujourd 'hui l'investisseur leader en France.

[Source classement Private Equity Magazine 2017, 123 IM est Je Ter investisseur en France sur le
segment des entreprises avec une valorisation inférimure a 30 M),

Les régions sélectionnées pour les investissements sont I'lle-de-France,
Centre Val de Loire, Auvergne Rhone-Alpes et Provence Alpes Cote
d'Azur. Les gérants d123 IM ont retenu ces régions car elles offrent selon
leur analyse un grand nombre d'opportunités dinvestissement. Elles sont
aussi parmi les régions les plus dynamiques de France, & la fois en termes
de croissance du chiffre d'affaires des entreprises accompagnées par le
capital-investissement qu'en termes de création d'emploi dans ces mémes
entreprises. A elles seules, les entreprises accompagnées par le capltal-
investissement de ces 4 régions ont créé 34 458 emplois en 20156 avec une
crolssance moyenne de leur chiffre d'affaires de +3.1%.

Emplois cumulés par région dans les
PME accompagnées par le capital-
investissement (2017)
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Chiffres d'affaires cumulés par région

des PME accompagnées par le capital-
investissement (2017)
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Investir de maniere
opportuniste, sans
restriction sectorielle,

en fonction des convictions
des gérants d 123 IM et en
contrepartie d un risque de
perte en capital

IIn'y a pas de bon ou de mauvais secteur. C'est pourquol 123 IM se positionne
depuis 17 ans comme un investisseur multi-spécialiste, Ses gérants sont en
permanence & |'écoute de leur environnement et s'intéressent a tous les
secteurs afind'y trouver la bonne opportunité. Ainsi, le FIP 123Horizon PME
2018 pourra investir dans tous les secteurs autorisés par la loi.

MNéanmoins, les gérants d'123 IM ont depuis quelgues années un focus
conjoncturel sur les actifs dont iIs jugent les perspectives de rendement
intéressantes. lls ont développé une forte expertise en investissant par
exemple dans les secteurs du tourisme (hétels, restauration. loisirs), des
séniors (EHPAD, résidences), de la santé (laboratoires, pharmacies....). de
I'enseignement privé ou encore de |'industrie traditionnelle francaise (usines
spécialisées dans les prodults d'hygiéne, I'ameublement. les pellets de bals,
ou encore e froid industriel) C'est en capitalisant sur 'expérience et les
corvictions de gestion d'123 IM gue le FIP réalisera ses investissements.
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La stratégie d'investissement du FIP 123Horizon PME 2018 a pour objectif
d'investir en obligations convertibles, dans la limite de 60% maximum de
son actif. Le solde. soit 40% minimum, sera investl notamment en actions
de préférence (il s'agit d'actions conférant un droit préférentiel par rapport
aux autres actions (I} sur les dividendes ou le boni de liquidation (attribu-
tion prioritaire ou répartition préférentielle) de Ia société cible ou (il) sur le
prix de cession des actions de la sociéte en cas de rachat de celle-ci par un
tiers. Les actions de préférence auront pour conséquence de plafonner la
performance du FIP (cf. illustration ci-dessous).

L'obligation convertible est un outil hybride de financement qui se situe en
termes de risque/ r it entre le fi tb ire et le finance-
ment en actions. Le FIP cherchera 8 mutualiser son risque en se constituant
un portefeullle diversifié de titres obligataires émis par des sociétés non
cotées dont le risque émetteur est jugeé satisfaisant par I'equipe de gestion
d123 IM. Les gérants d'123 IM chercheront des obligations ayant des matu-
rités de 3a 6 ans.

Les actions de préférence et certaines clauses des pactes d'actionnaires
conclus peuvent prévoir un plafonnement du prix de cession. Ainsi. comme
I'illustre le tableau de scénarios ci-dessous, dans le cas d'un scénario opti-
miste (valorisation de la société & +100%). le mécanisme de préférence vient
plafonner la performance des actions a un seull déterminé & I'avance (ici.
parexemple, +20% ) alors qu'un investissement sans mécanisme de préfé-
rence auralt permis de profiter pleinement de la hausse. Ce mécanisme limite
done la plus-value potentielle du Fonds alors que ce dernier reste exposé a
un risque de perte en capital si I'investissement évoluait défavorablement
(scénario pessimiste).

L attention de I'investisseur est attirée sur le fait que le seuil retenu dans

I'exemple (+20%) est un minimum et que 123 IM ne réalisera pas d'investis-
sement dont le plafonnement du multiple réalisé serait inférieur.

Exemple de scénario d'évolution du prix d'une action de

preférence bénéficiant d'un mécanisme d'affectation

prioritaire comparé a une action ordinaire sur la base d'une

Meédian

SCENARIO Pessimiste Optimiste

Prix de souscription d'une action

—————

de préférence (en €) 100 100 100
Valarisation de |a société lors

de la cession [en € pour 1 action) Q 100 200
Prix de cession sl mécanisme

de préférence (en €) a 100 120
Prix de cesslon sans mécanisme

de préférence (en C) o 100 200
Perte en capital pour une action

de préférence (en €) 00 B N
Sur / sous performance induite

par le mécanisme d attribution o o -BO
prioritaire (en €)
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UN FOND FLEXIBLE ET OPPORTUNISTE,
SANS RESTRICTION SECTORIELLE

40 % min

» ACTIONS

EXEMPLES NON EXHAUSTIFS DE SECTEURS POTENTIELS
DANS LESQUELS LE FIP POURRAIT INVESTIR:

» Biens de consommation

* Transports

e Energles et environnement
e Education

* Séniors

s Tourisme

® Industrie

* Commerces et franchises
. équipements de loisirs

e Hygiéne & santé
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——— POINTS CLES ==
123 IM

Dennees au 1* fanvier 2018

Une societe de gestion pérenne 123 IM INVESTISSEUR

MULTI-SPECIALISTE

123 IM est le Ter gérant de produits d'épargne a destination des investisseurs
privés investis dans des PME frangaises non cotées. Ainsi, depuis 17 ans, 123
IM permet aux épargnants frangais d'investir dans I'économie réelle a travers
une offre diversifiée, 123 IM gére aujourd'hui 1.3 milliard d'euros d'actifs pour 1.8 Md€ Investis depuls 200Tdans
le compte de 70 000 clients privés. plusdeZza0entreprises

Source 123 IM 2018

dans |'économie présentielle
EHPAD. RSS, hotels, campings.,
restaurants, ecoles privees

500 + M€
17 ans d’expérience

du capital-inves

dans l'industrie traditionnealle.
produits d’hygiéne, ameublement
pellets de bols, froid industriel

100 + M€

123 IM se positionne comme un investisseur multi spécialiste du capital-in-
vestissement (croissance, développement, transmission d'entreprises), avec
17 ans d'expérience et 1,8 milliard d'euros investis dans |'accompagnement F

de la croissance de plus de 250 PME (source 123 M au ‘er janvier 2018). 200 + M€ mehiiggsonsxomeniblexdepuls

2010, maturitesde 3a 6 ans*

Gréce a cette expérience, 123 IM dispose d'une vision du secteur 4 360 de-
grés qui lui a permis de se batir des convictions sur l'ensemble du marche,

70 000

clients prives
123 IM est un investisseur leader en France dans les sociétés dont la valori-

sation est comprise entre O et 30 M€. Source : Private Equity Magazine 2017
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D'INVESTISSEME! SgusTEstion
Signataire de la Charte d'Engagements des Investisseurs pour la Crolssance
de France Invest, 123 IM a amorce l'incorporation systématique et discrimi-
nante de critéres ESG dans la sélection des PME qu'elle finance en 2018,
Durant la périede de détention. et conformément aux engagements pris
lors de la signature des UM PRI, 123 IM accompagne également les dirigeants
dans la mise en place d'objectifs ESG afin de créer plus de protection et de
valeur pour leur entreprise,

‘Investir en obligations convertibles présente un risque ge perte en capital
Les Investissements passés ne présagent pas des investissements futurs,

Dans ce sens, toutes les entreprises cibles dans lesquelles investira le Fonds
devront remplir un questionnaire permettant d'estimer leur impact social,
sociétal, environnemental et leur stratégie en matiére de gouvernance. Par e .
ailleurs, des objectifs seront fixés par 'éguipe de gestion d"123 IM avec les Une soclete de gest|on
participations afin de les inciter & progresser sur ces thématigues, sans

gu'aucune promesse ne solt faite 4 I'investisseur en la matiere reconnue i: 13

PRI
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Responsible D
Investment ‘|ﬂvest

Deécerne chaque année par le magazine Investissement
Conseils, ce prix récompense les meilleurs fournisseurs des

conseillers en gestion de patrimoine indépendants dans

eF H 7 catégories. :
1 Acteu i fra I'Iqals catag_or.es 123 Investmgnt Manager.s aeul honneulr de
. recevoir & nouveau |e prix des conseillers, faisant d123
du ca P tal-develo ppenr T Investment Managers |a soclété de gestion de capital-

Investissement la plus plébiscitée par les conselllers en gestion de
patrimoine, Les critéres de sélection sont notamment basés sur la qualité
des produits, du back office. de la relation commerciale et sur la politique
de commissionnement.

En 2017 123 1M a été I'investisseur le plus actif en France sur la catégorie
des entreprises dont la valorisation est comprise entre O et 30 millions

d'euros. .
Les prix remportés par le passé par 123 Investment Managers ne préjugent
RaurcriFileate ity Magasne: 2017 PRIVATE EQUITY pas des rendements futurs du FIP 123Horizon PME 2078,
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CARACTERISTIQUES —
GENERALES

Tableau récapitulatif présentant
Societe de gestion : 123 Investment Mapagers I-eé aUtres FOHdS de capttal-lnvestlssement
(Agrément n°GP 01-021) (FCPI / FIP) gérés par 123 Investment Managers
Dépositaire : RBC Investor Services Bank France SA au 31décembre 2017
Valeur d'origine des parts A: 100 €

Souscription minimale : 1000 parts. soit 1000 €
(hors dreits d'entree dont le taux maximum est de 5 %)

Valorisation : Semestrielle le 31 mars et |2 30 septembre

de chague annee

Zones d'investissement privilegiees :

lle-de-France, Centre Val de Loire. Auvergne Rhone-Alpes

et Provence Alpes Cate d'Azur

Duree de blocage des parts : Pendant une durée restante

de Sannées soit jusqu'au 31 décembre 2024 (et au 31 décembre 2027
maximum sur décision de fa société de gestion).

Distributions : Pas de distribution pendant 5 ans a compter

de lacloture de |a période de souscription des parts A

A partir du 1" janvier 2025, 123 IM pourra procéder a des distributions de
revenus et produits de cessions de participations encaisses. en fonction des
disponibilites du FIP 123Horizon PME 2018

0.5555 %

O.B&67 %

0.0500 % 0.0000 %

LA CLAUSE
D'ALIGNEMENT
D'INTERETS
Les gérants d 123 IM ne percevront lintégralité de leur « intéresse-
ment » [inclus | Attribution d'Egalisation tel que ce terme est dafin|

dans le Reglement:du FIP gue si les souscripteurs du FIF 123Harizon
PME 2018 atteignent une rentabilite [nette de frais) de 115% (selt un
rendement de +15% sur l'investissement d'origine au terme.de |a duree
de blocage) Sicetobjectif est atteint, |2 solde des Produits Mets et des
Plus-Values Mettes du FIP (tel gus erme est defini dans le Régle-

ment du FIP) sera réparti comme suit (i} B0% pour les souscripteurs
[II:I 20% pour 123 M {en contrepartie d un investissement dans |2 FIP
qul ne representera que 0.25% au minimum du total des souscriptions)

Avertissement : | attention des souscripteurs est attirée sur le fait que votre argent est blogque pendant une duree minimale de 5 annees soit jusqu'au 31decembre 2024,
pouvant aller jusqu'au 31 décembre 2027 sur décision de la societe de gestion, Le Fonds d'Investissement de Proximite est principalement investi dans des entreprises non
cotées en bourse qui présentent des risques particuliers. Vous devez prendre cannaissance des facteurs de risques de ce Fonds d'Investissement de Proximite decrits ala
rubrique « Profil de risque » du Reglement

Enfin. I'agrément de ' AMF ne signifie pas que vous bénéficierez automatiquement des différents dispositifs fiscaux présentes par la sociéte de gestion. Cela dependra
notamment du respect par ce produit de certaines regles d'investissement. de la durée pendant laquelle vous le detiendrez et de votre situation individuelie

(s].3




OFFRE IRPP

FIP
EXTENDAM
OBJECTIF FRANCE

Investir via le FIP dans des PME
de 'industrie touristique et hoteliére

EXTENDAM

CAPITAL PARTNERS IN HOSPITALITY



OBJECTIF DU FONDS

Le FIP Extendam Ohjectil France s'inscril dans la volonté
d'investir dans des PME favorisanl la (iliere Lourislique
[rancaise nolamment dans le domaine des infrastructures
hatelieves ou de lattractivité de la France. Selon I'équipe de
gestion, certains événements sportifs gui se déronleront
en France a horizon 2024, comme la Coupe du Monde de
Rugby en 2023 el les Jeux Olympiques en 2024, devraienl
contribuer i doper I'économie du tourisme en France,

Les investissements seront réalisés principalement dans
des PMEnon colées qui exercenlune aclivile d'exploilation

de londs de commerce majoritairement dans le secleur de
I'hébergement / I'hotellerie el minorilairement dans la
reslauration, la distribution de produils el services liés au
tourisme ou a l'attractivité de la France.

L'équipe  de  gestion  sallache a  diversilier ses
inveslissements sur les 4 régions limitrophes sui-
vanles lle-de-France, Bourgogne-Franche Comlée,
Auvergne-Rhone-Alpes et Provence-Alpes-Caote d’Azur,

AVANTAGES FISCAUX IRPP

Les avantages fiscanx sont acqguis en contrepartie du blocage des parts 5.5 ans, durée prorogeable 2 fois un an sur
décision de la sociéle de gestion. soil 7.5 ans (jusqu'au 15/06/2027 maximum), el en contrepartie d'un risque de perle en

capilal,

IMPOT SUR LE REVENU

Taux de réduction

18%

Réduction maximum

2 160 € (célibataire) / 4 320 € (couple)

Investissement maximum

* Hors droifs d'anfrée

12 000 € (célibataire) / 24 000 € (couple]*

Exonération des plus-values : le souscriptenr bénélicie d'une exonéralion des plus-values éventuelles a I'échéance du

Fonds (hors prélevements sociaux),

AVERTISSEMENT

présentent des risques particuliers.

* le Fonds d'investissement de proximité est principalement investi dans des enfreprises non cotées en bourse qui

* Vous devez prendre connaissance des facteurs de risques de ce Fonds d'investissement de proximité décrits &
la rubrique « profil de risque du Fonds » du Réglement.

® l'agrément de I'AMF ne signifie pas que vous bénéficierez automatiquement des différents dispositifs fiscaux
présentés par la Société de Gestion. Cela dépendra notamment du respect par ce produit de certaines regles
d'investissement, de la durée pendant laguelle vous le détiendrez et de votre situation individuelle.

® Enfin les avantages fiscaux sont présentés en I'éiat actuel de la réglementation fiscale applicable et sous réserve des
évolutions fiscales qui pourraient intervenir postérieurement & la date d’agrément de I'AMF et d'édition de ce document.




FRAIS

Répartition des taux de frais annuels moyens (TFAM) maximaux gestionnaire
et distributeur par catégorie agrégée de frais

Taux maximaux de frais annuels moyens (TFAM maximoux|
Catégorie agrégée de frais
TFAM gestionnaire et distributeur maximal Dont TFAM distributeur maximal

Droits d'entrée et de Sortie!! 0,59% 0,59%
Frais récurrents de gestion et de fonctionnement % 3,35% 1,50%
¥ Dont frais de fonctionnement non-récurrents liés .

iy i e 0,12% Neant

a I'acquisition, av svivi et & la cession des participations

2 Dont frais de gestion indirects 0,26% Néant
Frais de consfitution 0,00% Néant
Total 3,94% 2,09%

I"Les droits d'entrée sont payés par le souscripteur au moment de so souscription 2. et le monfant des souscriptions initiales totales définies & I'arficle 1 de I'arrété du

lls sont versés au distributeur pour s presttion de distribution des parts du Fonds. 10 avril 2012. Le défil des cotégories de frais figure aux articles 22 et suivants
Il n'y a pas de droits de sortie. du Reglement.

Le Taux de Frais Annuel Moyen [TFAM) gestionnaire et distributeur supporté por le

souscripteur est égal au ratio, calculé en moyenne annuelle, entre : Le montant fotal des frais et commissions percus par les fournisseurs de services

concernds du Fonds, par applicofion des dispositions de l'orficle 199 terdecies0 A
1. le total des frais et commissions prélevés tout au long de o vie du Fonds, y VIl du Code Général des Impéts, n'excedera pas, conformément & l'arrété du 11 juin
compris prorogations, telle qu'elle est prévue dans son Reglement ; 2018, un montant égal & 30 % des souscripfions réalisées par les Porteurs de Parts.

Tableau récapitulatif présentant les autres fonds de capital investissement (FIP)
gérés par Extendom au 31 décembre 2017

Au 31 décembre 2017, la part de Pactif investie dans des enlreprises éligibles des FIP gérés par EXTENDAM
est la suivante :

Bbrsnsinatiaa Date de Pourcentage de l'actif " éligible Date & laquelle Iactif doit comprendre au mains
création (quota de 60% ) & la date du 31/12/2017 60 % de fitres éligibles
FIP Commerce & Foncier N"1 2010 59% 0 2 décembre 2012
FIF Patrimoine & Hatel N1 201 92% ¥ 30 owril 2013
FIP Hatel & Commerce N1 201 55% ™ 30 novembre 2013
FIP Pafrimaine & Hatel N2 2012 100% 30 awril 2014
FIF Hétel & Commerce N°2 2012 60% 30 novembre 2014
FIP Patrimaine & Hétel N3 2013 100% 30 décembre 2015
FIP Hétel & Commerce N°3 2013 60% 31 juillet 2016
FIP Patrimoine & Hétel N°4 2014 100% 30 juin 2017
FIP Patrimoine Capital France N°1 2014 100% 30 juin 2017
FIP Potrimoine & Hatel N°5 2015 69% 30 juin 2018
FIP Patrimoine Copital France N2 2015 95% 30 juin 2018
FIP Rayonnement France N°1 2016 53% 30 juin 2019
FIP Direction France N°1 2016 I7% 30 juin 2019
FIP Royonnement France N2 2017 0% 30 juin 2020
FIP Direction France N°2 2007 B% 30 juin 2020

|1) Calculé d'oprés les comples arékés ou 31 décembre 2017, selan la méthode définie @ l'article R, 21465 du Code monélaire ef financier,
|2) Guota de 70% pour les FI& dont lo dote de constilution est postérieure au 1 janvier 2014
13) FIP en prédiquidation



EXTENDAM a souhailé prendre un engagemenl lorl en
malicre d'inléressement a la perlormance du Fonds en
mellant en place une clause dattribution prioritaire de
la performance au profit des souscripteurs. En effet,
EXTENDAM ne pourra prétendre 4 sa gquote-part de la
performance soil 20% maximum des plus-values si les

souscripleurs ne percoivenl pas, au lerme de la durée
de vie du Fonds, au moins 1,20 lois le monlant de leur
souscription. Cet intéressement est conditionné a la
souscriplion de parts spécifiques par I'équipe de gestion
a hauleur de 0.25 % minimum du montanl lolal des
souscriplions.

Exemple de scenarii du prix d’une action avec ou sans mise en ceuvre d'un mécanisme d'intéressement

Cerlaines aclions de préférence el ou clauses de pacles
d'actionnaires des PME pourront prévoir des mécanismes
qui limiteront la performance polenticlle du Fonds, Lels
gue des mécanismes d'intéressement des dirigeants,

collaboratenrs  clés et actionnaires  historiques  (sauf

aclionnaires «dormants») de l'emellcur. Ces clauses
incilatives, mises en place pour moliver le management
a créer plus de valeur, se déclenchent lorsque les crileves
de performance de I'investissement, détermines et fixés
a l'avance dans le pacte d'actionnaires, sont atteints. Ces
critéres peuvenl élre des crileres opérationnels (lels gue
par exemple l'atteinte d'un chiflre dalfaires, d'un EBE,
ou d'une rentabilité nelle), ou des crileres de plus-value
finale (avoir réalisé ou non un multiple sur nos actions
supéricur a x).

Ces clauses peuvenlt diluer 'ensemble des aclionnaires de
la socielé au prolil de leurs bénéliciaires.

Toutes choses étant ¢gales par ailleurs, sile mécanisme se
déclenche, alors la performance finale pour Fensemble des
aclionnaires de la PME, dont le Fonds Extendam Objeclil
France. esl impactée par une dilution ou une répartilion
inégalilaire du prix de cession au profit des actionnaires
historigues. des dirigeants et/ou  collaborateurs clés.
Par conscéquent, ces mecanismes viennent diminuer la
performance polentielle du Fonds.

Scénanio | les résullats Sednario 2 : las résullats Scénario 3 ¢ las rdauliats | Scénario 4 : las résullats
. 5 . openaliannels ou lo valeur de opérationnels ou lu valeur cpéralionnels ou la valeur de opérationnels ou la valeur
Peix *;;:'ml WFW le Fonds sortie sont lels que be prix de de sortie sont insuffisants sortie sont suffisants pour que de sorfie sonl excellents af le
1e< cession est inféneur au prixde | pour que le mécanisme le mécanisme d'interassamant macanisme d'intérassement
souscription d'intéressement se déclenche se déclenche continue d'étre appligué
mm:";' 100 100 100 100
Valorisation de la société lors c
e ba cession (en 0 pour une achon) 50 10 200 400
et NA NA 175 260
m#wmm e 50 10 NA NA
Bt i sl sl A 0 0 25 140

POUR SOUSCRIRE

Date limite de souscription

30 décembre 2019 pour bénéficier de la réduction d'IRPF au titre de la déclaration des revenus 2019

Valeur nominale de la part 10€

Durée de blocage

5,5 ans [soif jusqu'au 15/06/2025 maximum), prorogeable 2 fois | année (soil jusqu'au 15/06/2027 maximum)
sur décision de la Société de gestion

Souscription minimale 1 000 € [hors droits d'entrée)

Droits d'entrée 5 % TTC maximum
Date d'agrément AMF 29/06/2018
Sociéhé de gesh Extendam
Code ISIN FROO13336815 (Part A)
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EUROPE: LE LIEU DE RENCONTRE
ENTRE ENTREPRENEURS
NNOVANTS ET INVESTISSEURS

Depuis quelques années, l'environnement tech francais
et européen s’est développé jusqu’a devenir aujourd’hui
Uun des hubs mondiaux les plus dynamiques'. Depuis
1997, l'équipe Capital Innovation d’ldinvest Partners
s'est positionnée autour de cette dynamique en financant
des start-ups européennes a tous les stades de leur
développement.

O LES INVESTISSEURS AU CCEUR
@ DE LA CREATION D’ENTREPRISES INNOVANTES

Pour permettre a ces entreprises de se développer a l'international
ou encore de proposer au marché de nouveaux produits et services,
par exemple, les start-ups ont besoin de financement afin de
recruter et de développer leurs différents départements clés [R&D,
marketing ...etc.).

UNE OPPORTUNITE DE PLACEMENT
POUR LES INVESTISSEURS PARTICULIERS

Selon Idinvest Partners, le FCPI Idinvest Patrimoine 2019 permet aux
investisseurs de participer, a travers ce fands, au développement de
ces entreprises innovantes qui créent des emplois et font rayonner
la création francaise el européenne a travers le monde.

@ VIVIER DE JEUNES TALENTS
ET NAISSANCE DES SERIAL-ENTREPRENEURS

L'Europe affiche un niveau d'éducation et de formation élevé?,
attirant chaque année davantage de talents. L'entreprenariat
européen est stimulé par ce vivier de jeunes diplémeés qualifies.
Le succes de quelques entrepreneurs connus du grand public en
créant leur start-up a conduit a une vague de nouveaux talents
ambitieux en Europe.

Idinvest Partners attire l'attention des investisseurs sur le risque de perte en capital que présente un investissement dans
un FCPI ; le capital investi au départ peut ne pas étre intégralement restitué a lissue de l'investissement. Les performances
passées ne préjugent pas des performances futures. Les titres des sociétés dans lesquelles le FCPlinvestit ne sont en principe
pas admis aux négociations sur un marché réglemente. La liquidite des titres est donc faible, voire inexistante.

I, Atomica, The State of European Tech, 2017 Edition.
2. EY - Barométre de l'attractivité de la France, 2018.



INANCER LES ENTREPRISES
FUROPEENNES INNOVANTES ET EN
FORT DEVELOPPEMENT, SELON
DINVEST PARTNERS
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LEQUIPE DE GESTION ENGAGEMENTS ESG D'IDINVEST PARTNERS

Une équipe de gestion expérimentée au cceur du  Signataire des engagements de ONU depuis 2011,
processus d'investissement des FCPI, active depuis  Idinvest Partners met [ESG au ceeur de son processus
1997, elle finance les entreprises depuis leur d'investissement. Ces engagements s'articulent autour
création jusqu’a leur introduction en bourse ou leur  de ces 3 thémes
cession a un grand groupe.
- ENVIRONNEMENTAL
Sélection d'une vingtaine de dossiers - SOCIAL
d’investissement considérés par la société de - GOUVERNANCE
gestion, a l'issue d'une étude rigoureuse, comme
étant les meilleures opportunités, La sélection de la
société se base sur
- son positionnement sur le marché, et
- son potentiel de croissance.

PRINCIPAUX FACTEURS DE RISQUES du FCPI Idinvest Patrimoine 2019: —

Risque de perte en capital : Le Fonds n'est pas un fonds a capital garanti. Il est donc passible que le capital initialement investi ne soit pas integralement
restitug,

Risque lié au niveau de frais élevé : : Le niveau de frais auquel est exposé ce Fonds suppose une performance élevée et peut donc avoir une Incidence
défavorable sur la rentabilité de linvestissement. La performance, fonction de la composition de U'actif du Fonds, peut ne pas étre conforme aux objectifs
de l'investisseur.

Risque de liguidité des actifs du Fonds - Le fonds investissant principalement dans des entreprises non cotées, les titres qu L detient sont peu Liguides,
De méme, le Fonds peul élre investi dans des sociélés de faible capitalisalion boursiére, dont le volume de tilres sur le marche |le [lotlant] peul &lre reduil
conduisant donc & une volatilité importante.

Risque lié aux entreprises innovantes : La performance du Fonds dépendra en grande partie du succes des entreprises innovantes dans lesquelles
le porlefeuille esl investi. L'évolution de ces sociélés pourrait &tre alleclée par des [acleurs défavarables |développernent des produils, conditions de
marché, concurrence, etc.) et en conséquence entrainer une baisse de la valeur liquidative du Fonds.



STRATEGIE LEFCPIA |
DINVESTISSEMENT  FINANCER bes

PME INNOVANTES

DU FONDS EUROPEENNES

Le FCPI s'adresse a des investisseurs qui souhaitent  LE FCPI IDINVEST PATRIMOINE 2019 INVESTIRA DANS
diversifier leur portefeuille en investissant sur le  |LES SECTEURS CLES DE L'INNOVATION

long terme et bénéficier, sous conditions, d'une

réduction d'impdt sur le revenu en 2020 et d'une [

exonération d'IR sur les sommes distribuées par | _

le Fonds et les plus-values éventuelles réalisees / ©) )/ ENTREPRISES INNOVANTES
lors du rachat ou de la cession des parts du Fonds / /_ /) ENFRANCEETEN EUROPE
en contrepartie d'un risque de perte en capital
et d'une durée de blocage de 7 ans, soit jusgu'au )
31 décembre 2026 [pouvant étre portée a 9 ans | 2 8 O/ PLACEMENTS DIVERSIFIES
maximum sur décision de la Sociéte de gestion, sait O

jusqu'au 31 décembre 2028, dates de cldture de la

liguidation du portefeuille]. Sauf exceptions décrites |

dans le Réglement, l'investisseur ne peut demander
le rachat de ses parts pendant la duree de vie du
FCPI.

Tels gue QPCVM monétaires, obligataires
et actrons (et produits assimilés! vore
nstruments financiers & terme [4 des fins
de couverturel en fanchion des oppariunités
de marché

Idinvest Partners attire ['attention des investisseurs sur le risque de perte en capital que présente un investissement dans
un FCPI ; le capital investi au départ peut ne pas étre intégralement restitué a lissue de linvestissement. Les performances
passées ne préjugent pas des performances futures, Les titres des sociétés dans lesquelles le FCPlinvestit ne sont en principe
pas admis aux négociations sur un marché réglementé. La liquidité des titres est donc faible, voire inexistante.



PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DU
FCPIIDINVEST PATRIMOINE 2019

CLOTURE DE LA PERIODE DE SOUSCRIPTION
le 31 décembre 2019

SOUSCRIPTION MINIMALE
1000 euros, soit 10 parts [hors droits d'entrée
maximum de 5%)°

VALEUR NOMINALE DE LA PART D'ORIGINE
100 euros

DUREE DE VIE DU FCPI
7 a % ans [soit jusqu’au 31/12/2026 ou 31/12/2028,
sur décision d'ldinvest Partners).

RACHAT ANTICIPE DES PARTS
impossible, sauf cas exceptionnels prevus
par le reglement.

CESSION DE PARTS

libre, dans les conditions prévues par le Reglement
el sous réserve que le porteur trouve lui-méme un
acquéreur, avec un prix fixé d'un commun accord
entre vendeur et acheteur.*

PRINCIPAUX FRAIS

Les taux mentionnés ci-dessous sont retenus TTC.
Les frais et commissions mentionnés au tableau
ci-dessous ne pourront excéder un plafond exprimé
en pourcentage du versement et qui doit étre fixe
prochainement par décret.

| BATEGORITAGREGEE RE T RAIS

Droits d'entrée et de sortie
Frais récurrents de gestion et de fonctionnement
Frais de constitution du FCPI

Frais non récurrents de fonctionnement lies a
l'acquisition, au suivi et a la cession des participations

Frais de gestion indirects
Total

L'attention des souscripteurs est attirée sur le fait
que votre argent est bloqué pendant une durée de
sept [7) ans [pouvant étre portée a neuf [9) années
sur décision de prorogation par la Société de
Gestion), sauf cas de déblocage anticipé prévu dans
le Reglement.

VALEUR LIQUIDATIVE

calculée chaque semestre, au 30 juin et au 31
décembre. Le premier exercice sera arréte le 31
decemnbre 2020.

INFORMATIONS

Plusieurs documents vous seront envoyes
pendant la durée de vie du FCP!, dont des rapports
semestriels et annuels de gestion, la composition
de l'actif ainsi gu'une lettre annuelle d'information
décrivant Uactivité de léquipe et celle des
entreprises en portefeuille.

SOCIETE DE GESTION
|dinvest Partners

DEPOSITAIRE

Société Générale

AGREMENT AMF
30/08/2019, sous le numéra FCI 20190010

TFAM gestionnaire et distributeur

maximum maximum

0,56 % 0,56 %

3.23% 1,20 %

0,02 % 0%

0% 0%

0,08 % 0%

3,89 % 1,76 %

Le FCPI est principalement investi dans des

gntreprises non cotées en bourse qui présentent
des risques particuliers, Vous devez prendre
connaissance des facteurs de risque du Fonds
décrits a4 la rubrique « Profil de risque » du
Reglement. Lagrement de [AMF ne signifie pas que
vous bénéficierez automatiguement des différents
dispositif fiscaux présentés par la Société de
Gestion. Cela dépendra, notamment, du respect par
ce produit de certaines régles d'investissement, de
la durée pendant laquelle vous le détiendrez et de
votre situation individuelle,

3. Les distributeurs du fonds peuvent fixer un droit d'entrée inférieur a ce droit d'entrée maximum de §% net de taxe.

4. La cession de parts, qui ne peut intervenir qu'a compter du ler janvier 2025 |sauf 3 remettre en cause la réduction de man impot sur le revenu),

suppose de trouver un acquéreur intéressé a racheter les parls, ce qui peut s'avérer difficile

5. TFAM établi sur |3 base de la durée de vie du FCPI, y compris les éventuelles prorogations. Pour plus de délails, veuilllez-vous reporter au DIC| du

FCPI.

[ BE FRAISANNUELS MOYENS [1FAMEMAXIMUM

Dont TFAM distributeur



UNE FISCALITE AVANTAGEUSE POUR
LES INVESTISSEURS DU FONDS

Bénéficiez d'une réduction d’lmpét sur le Revenu
en 2020 a hauteur de 18% de votre investissement
réalisé en 2019, Cette réduction a pour contrepartie
la conservation des parts pendant la durée de
blocage du fonds [soit pendant 7 a 9 ans a compter
de la souscription).

A

Contribuable Couple marié ou
célibataire, pacse, soumis a une
veuf ou divorce imposition commune

Investissernent maximal
[hors droits d'entrée)
ouvrant droit 3 la réduchion
dimpdat

" 12000€ 240008

18%

de reduction

@ d'IR

A la sortie, bénéficiez d'une exonération d'impdt
sur le revenu hors prélevements sociaux’] sur les
sommes que le FCPI ldinvest Patrimoine 2019 pourrait
distribuer et sur les éventuelles plus-values de cession
ou de rachat de parts réalisées *. En contrepartie, vous
devez conserver vos parts pendant la durée de vie du
fonds soit jusqu'au 31 décembre 2026 au plus tard
[pouvant étre portée a 9 ans maximum sur décision
de la Société de Gestion, soit jusqu'au 31 décembre
2028 au plus tard)®. Vous ne pourrez, sauf exceptions
décrites dans le Réglement, demander le rachat de
vos parts. La note fiscale du FCPI, qui vous est remise
lors de la souscription, détaille les conditions & remplir
pour béenéficier de ces avantages fiscaux.

AVERTISSEMENT

Le FCPI, catégorie de fonds commun de placement a risque, est principalement invest| dans des entreprises nan cotées en bourse qui présentent ges
risques particuliers.

4. Linvestisseur doit vérifier le maontant de la réduction d'impédt sur le revenu a laquelle il a droit en tenant compte également ges autres réductions
d'IR dont il peut bénéficier au titre de la méme année d imposition et qui sont, comme la réduction d'impdt sur le revenu pour souscription aux parts
du Fonds, soumises en principe a un plafond global de 10 000 euros par an et foyer tiscal. Pour plus de détails, vous pauvez consulter la note fiscale
non visée par LAMF.

7. Au taux actuel de 17.2%

8. Il est rappelé qu'aucune cessian ou rachal de parls ne peul en principe avoir lieu avant le 01/01/2025, pour une souscriplion réalisée en 2019, sans
remettre en cause |3 reduction d'IR ohtenue, sauf cas exceptionnels listés dans le Réglement du Fonds.

9. Pour bénéficier de la réduction et de 'exonération d'impat sur le revenu, le porteur de parts ne dait pas détenir [personnellement ainsi qu'avec son
conjoint, partenaire lié par un PACS ou concubin natoire, leurs ascendants et leurs descendants| plus de 10% des parts du FCP| et, directement ou indi-
rectement, plus de 25% des dreits dans les bénéfices des sociélés donl les titres figurent a l'actif du FCPI, ou avoir détenu ce pourcentage a un moment
guelcongue au cours des 5 années précedant la souscriplion des parts du FCPI.



